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从一房难求到降价甩卖，美国楼市“寒潮”来临？ 

去年年初时，买家加价抢房仍然一房难求，到了年末，卖家屡次降价还是

难以出手，这样冰火两重天的景象都发生在 2022 年的美国房地产市场。据

美国房地产经纪人协会（NAR）的数据，全美房价中位数由 2022 年 1 月

时的 35 万美元一路攀升，5 月首次突破 40 万美元，在 6 月达到峰值 41.6

万美元以后开始走低，至 11 月已连跌五个月，中位数回落至 37 万美元。 

根据衡量美国主要城市平均房价的 S&P CoreLogic Case-Shiller，3 月时

美国房价环比涨幅高达 2.6%，同比涨幅达到峰值 20.6%，4 月起房价同比

涨幅开始放缓，7月起开始出现环比下跌，10月，全美房价同比仅上涨9.2%，

是自 2020 年 11 月以来，即两年来同比涨幅首次回落至个位数。 

同样据 NAR 的统计，成屋销量总数由 1 月时的 665 万套骤降至 11 月的

409 万套，成屋销售跌至 2010 年 11 月以来的最底水平。该指标连续 10

个月下滑，创有史以来最长连跌纪录，连跌周期已超 2008 年次贷危机时期。

成屋销量同比降幅也由年初时的 2% 左右扩大至 11 月的 35%，表明买家

正加速逃离市场。不过，房屋供应仍然紧张。按照目前的销售速度，消耗

市场上的供应量只需 3.3 个月，一般认为，6 个月供应量反应市场供需平衡。  
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道琼斯工业：33,203.93 休市  上证指数： 3,065.56 休市 

纳斯达克：  10,497.86 休市  深证成指：10,978.98 休市 

标普 500：   3,844.82 休市  香港恒生：19,593.06 休市 

费半指数：   2,535.49 休市  台湾加权：14,285.13 休市 

 

 

 

 



 

 

 

全球经济降温预警！08 年金融危机后韩国首次出现贸易逆差 

全球需求降温的迹象愈发明显，素有“全球经济金丝雀”之称的韩国 12 月

出口持续下滑。韩国贸易部周日公布的数据显示，12 月出口较上年同期下

降 9.5%，经济学家预测为-11.1%，前值为-14%，进口同比下降 2.4%。

2022 年，韩国出口增长 6.1%，进口增长 18.9%，全年贸易逆差为 472亿

美元，创历史新高，这是自全球金融危机以来首次出现年度逆差。去年 12

月的贸易逆差为 47亿美元。 

由于韩国是芯片、显示器、成品油的主要出口国，所以该国的出口一直被

看做是全球商业和科技需求的一个主要晴雨表。韩国央行的持续加息是造

成经济疲软的一个因素。对韩国央行来说，贸易弹性一直是保证经济能够

承受更高借贷成本的关键来源。不过如今，随着全球经济出现放缓，油价

上涨打击了许多依赖贸易的国家，韩国央行的加息周期可能接近尾声。 

韩国月出货量的萎缩始于去年 10 月份，主要是芯片需求走弱导致的。贸易

部数据显示，12 月半导体销售额同比下降 29.1%，为连续第五个月下降。

此外，半导体制造商也正在适应需求放缓，韩国芯片产量连续第四个月萎

缩，11 月的减产幅度创下 2009 年以来最大。韩国的劳资纠纷是可能打击

经济的另一个因素。 

种种因素导致了贸易前景复杂化，包括全球通胀处于高位、中国疫情防控

进入新阶段、俄乌冲突进程的不确定性。韩国财政部预计，2023 年出口可

能下降 4.5%，进口可能下降 6.4%。  

个股快讯 



 

 

 
 

 

 伦敦金属交易所（LME）经历了艰难的一年，随着时间进入 2023 年，

该交易所的可用库存达到至少 25 年来的最低水平，如果市场需求强于预

期，未来将出现挤压和价格飙升。作为全球最大的金属交易所，LME交

易的六种主要金属的可用库存在 2022 年暴跌了 2/3，其中铝的跌幅为

72%，锌的跌幅为 90%。总体而言，尚未被标记为撤离的库存周四触及

1997 年以来的最低水平，全年仅略有上升。 
 

 德国财政部长预计，未来高能源价格将成为新常态，他还认为德国的通

货膨胀率 2023 年将降至 7%，并在 2024 年及以后继续下降。他还指出，

德国需要一个“无偏见的”能源政策，以保证工业的发展。他补充道，

德国国内的石油天然气水力压裂法、以及核能应该与可再生能源一起被

考虑在能源组合中。德国的天然气和石油产量一直在下降，其中一点主

要原因是非常规的水力压裂法被禁止，而且自然保护法规让新的钻探许

可很难获得。德国从 2017 年开始就出于环保原因禁止了水力压裂法。

但由于眼下的能源危机，越来越多的人呼吁重新考虑水力压裂法开采本

国天然气。 
 

 印度 12 月份的失业率升至 16 个月来的新高，因经济放缓带来的就业机

会未能跟上劳动力增长的步伐。印度经济监测中心的数据显示，12 月整

体失业率从 11 月的 8% 上升至 8.3%。这是自 2021 年 8 月以来的最高

读数。失业率上升之际，正值强劲的节日季过后需求放缓。由于利率收

紧抑制了对商品和服务的需求，以及出口下降，印度经济被视为放缓。  
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本周财报 

 盘前 盘后 
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                         N/A 
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宏观事件 

02.01 美股休市 ｜ 中港台股休市 ｜ 欧元区 PMI 

03.01 美国 12 月Markit制造业 PMI 

04.01 美国 12 月 ISM制造业 PMI 

05.01 美联储公布 12 月货币政策会议纪要 

06.01 欧元区 12 月 CPI 
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"#$%&黄金：   $1,823ì    ()*+,美元指数：    103.49î 

-./0棕油：   RM4,174î    ()*+,USD/MYR：  4.400î 

1234布伦特原油： $85.95ì     55比特币：  $16,720ì 

6789铁矿石：  $117.10ì    %美国 10Y收益率: 3.880%ì 
 

;<=>?@BDI 波罗的海综合指数：$1,515î 
 

*以上内容截至当日 5PM 为准 

本公司所有内容包括文字教材、影片课程和直播教学皆纯属教育用途和学术分

享。 所有内容都是依据上市公司提供的财务报表（文告、季报、年报等等）以

及相关的财经新闻作为参考，本公司是以价值基本面的角度去解说公司的业务以

及其商业模式。 

以上的分享绝非买卖建议/投资意见。请大家做任何投资决定前都要做好充足的

功课与研究，了解投资的风险，以及咨询专业人士/投资理财顾问的意见。  

All the information disclosed by Sharix, including seminar materials, learning 
videos and Facebook Education Live, is served solely as the purpose of education 
and sharing.  

The contents provided were obtained and referred from publicly available data 
such as listed company’s announcement, quarter report, annual reports, news 
from the media and etc.  

Our page is paraphrasing the data based on the perspective of a company’s 
business model and fundamentals. Please be informed that the information shared 
is not investment advice and we do not recommend any buy/sell calls. Please 
consult your financial advisor prior making any investment decision.  
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